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6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prez ime preduzetnika
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Biro za projektovanje i inžinjering
ARCHI STUDIO-D.O.O.
Broj
Ulcinj, 06.02.2020

UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA
Zaključen izmedju:

NARUČIOCA:
PROJEKTANTA : D.O.O."ARCHISTUDIO" - ULCINJ

PREDMET UGOVORA :

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA

Cl.1
Projektant se obavezuje da za racun narucioca izradi kompletnu investiciono- tehnicku dokumentaciju
GLAVNOG PROJEKTA , za gradjenje STAMBENOG OBJEKTA,NA

Cl.2
Investiciono - tehnička dokumentacija sadrži sve faze projektne dokumentacije na osnovu Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.51/08) i Pravilnika o nacinu izrade i sadržine tehničke
dokumentacije i to:

1. Idejno rješenje stambenog objekta,
2. Glavni projekat arhitekture,
3. Glavni projekat konstrukcije,
3. Glavni projekat vodovodai kanalizacije,
4. Glavni projekat elektro instalacije slabe i jake struje,
5. Elaborat zastite od pozara,
6. Elaborat zastite na radu,
7. Glavni projekat uredjenja terena
8. Projekat odimnjavanja garaza i sprinkler

OBAVEZE STRANA

Cl.3
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru , pravilima struke i
vazecem Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.55/08. Projektant se obavezuje da
dostavi naruciocu idejni prijedlog projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i
sugestije blagovremeno.

Narucioc  se  obavezuje  da  projektantu dostavi UT uslove, situaciju terena od geometra, geomehanicki
elaborat.
Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i da obezbjedikomisiju za procjenu uticaja na
zivotnu sredinu.

STAMBENOG OBJEKTA ,NA

MEDJEDOVIĆ MARINA

KAT.PARC.BR.3551/7 KO POLJE KOJA SE NALAZI U ZAHVATU DUP-a "POLJE-ZALJEVO"
U OKVIRU URB.PARC.BR.6,U ZONI "MN ",OPSTINA BAR

KAT.PARC.BR.3551/7 KO POLJE KOJA SE NALAZI U ZAHVATU DUP-a "POLJE-ZALJEVO"
U OKVIRU URB.PARC.BR.6,U ZONI "MN ",OPSTINA BAR
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Čl.4
Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama, sa svim potrebnim elaboratima,takodje u 1
(jedan) primjerak, a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu, na CD-u (7 kopija) .

CIJ ENA

Čl.5
Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja ce biti
odredjena aneksom ugovora.

NAČIN PLA ĆANJA

Čl.6
Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa Cl.5,
30% nakon saglasnosti gradskog arhitekta, 30 % nakon izrade
kompletne dokumentacije,40% nakon izvrsene revizije.

Čl.7
Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmah izvrsi reviziju projektne dokumentacije ,a projektant se
obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama i izvrsi
korekcije.
U slucaju da Narucioc zahtijeva ,u toku izrade , izmjene glavnog projekta, rok izrade iz Cl.3, ce se regulisati
aneksom ovog ugovora.

Čl.8
Ugovorene strane se obavezuju da glavni projekat moze da se koristi samo na

SUDSKA NADLEŽNOST

Čl.9
Ugovorene strane su saglasne da se eventualni sporovi , po ovom ugovoru, rjesavajuu Osnovnom sudu u
Ulcinjui Privrednom sudu u Podgorici

Čl.10
Ovaj ugovor je sacinjen u 4(cetri) primjerka istovjetnog teksta.

MP

PROJEKTANT
DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj

arh.Dzanan Mavrić.spec.sci.

NARUČIOC:
MEDJEDOVIC MARINA

KAT.PARC.BR.3551/7 KO POLJE KOJA SE NALAZI U ZAHVATU DUP-a "POLJE-ZALJEVO"
U OKVIRU URB.PARC.BR.6,U ZONI "MN ",OPSTINA BAR
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Na osnovu statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

R J E Š E NJ E
o imenovanju odgovornog inženjera

Imenuje se DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh., koji ima potrebnu stručnu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.64/17),
za odgovornog inženjera pri izradi tehničke dokumentacije:

ČIJI JE INVESTITOR: MEDJEDOVIĆ MARINA

Ulcinj, 2020. god.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

IZVRŠNI DIREKTOR:

Džanan Mavrić, spec.sci.arh.

IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG-POSLOVNOG OBJEKTA,NA KAT.PARC.BR.3551/7
KO POLJE KOJA SE NALAZI U ZAHVATU DUP-a "POLJE-ZALJEVO" U OKVIRU
URB.PARC.BR.6,U ZONI "MN ",OPSTINA BAR
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DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

(potpis odgovornog lica)

OBRAZAC 3

IZJAVAGLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT 1

LOKACIJA2

VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 3

GLAVNI INŽENJER 4

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA

DŽANAN MAVRIĆ, spec .sci.arh. - br.licence UPI 107/7-2114 /2

I Z J A V LJ U J E M ,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:

-

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim

-

na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;
- pravilima struke
- urbanističko-tehničkim uslovima.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.
(potpis glavnog inženjera)

Ulcinj, 2020 god.
(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.

KAT.PARC.BR.3551/7 KO POLJE KOJA SE NALAZI U ZAHVATU
DUP-a "POLJE-ZALJEVO" U OKVIRU URB.PARC.BR.6,
U ZONI "MN ",OPSTINA BAR

STAMBENI OBJEKAT
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elektronski potpis projektanta

OBRAZAC 1

INVESTITOR1

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

DIO TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 4 IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTANT 5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI  INŽENJER 7

SARADNICI NA
PROJEKTU8

AMELA KURMEMOVIĆ,spec.sci.arh.
ARIAN SENIKOVIĆ, msc.arh.

1 Naziv/ime investora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako jeupitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije )
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

elektronski potpis revidenta

STAMBENI OBJEKAT

KAT.PARC.BR.3551/7 KO POLJE KOJA SE NALAZI U ZAHVATU
DUP-a "POLJE-ZALJEVO" U OKVIRU URB.PARC.BR.6,
U ZONI "MN ",OPSTINA BAR

MEDJEDOVIĆ MARINA



GSPublisherVersion 0.2.100.100

PROJEKTNI  ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA
NA KAT.PARC. BR. 3551/7 KO POLJE, KOJA SE NALAZI U ZAHVATU DUP -a
»POLJE - ZALJEVO«, U OKVIRU UBL BR.6, U ZONI »MN«, U BARU.

Na katastarskoj parceli broj 3551/7 KO Polje, koja se nalazi u zahvatu DUP-a »Polje-
Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka broj 6, u zoni »MN«, opština Bar, površine od
327.00 m² planirana je izgradnja stambenog objekta.

Lokacija kat. parcele br. 3551/7 KO Polje se sa sjeverne strane graniči sa kolsko -
pješačkom saobraćajnicom, sa istočne strane se graniči sa kat.parc. br. 3551/10, sa
južne strane se graniči sa  kat. parc. br. 3550, dok se sa zapadne strane granici sa kat.
parc. br. 3551/6.

Lokacija na kojoj se planira stambeni objekat je adekvatno uključena u saobraćaj tako
da je pješacki i kolski pristup omogućen sa postojeće saobraćajnice .

Prilikom projektovanja objekta maksimalno voditi računa da glavne prostorije imaju
orijentaciju koja omogućava maksimalno osunčanje u toku dana.
Objekat završiti ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro- i
termoizolacijama.

Objekat opremiti savremenim hidrotehničkim i elektroenergetskim instalacijama.
Objekat projektovati sa konstrukcijom AB stubova i platana postavljenih u oba
ortogonalna pravca.
Parkiranje rješiti u sklopu urbanističke parcele za potreban broj parking mjesta koji je
određen urbanističko-tehničkim uslovima.
Predmetni stambeni objekat raditi u skladu sa propisima, preporukama i standardima o
izgradnji objekata.

Pri projektovanju voditi računa o konzervaciji spoljne i unutrašnje energije u uslovima
postoječih klimatskih karaktristika, o resursima graditeljskog nasleđa i savremenih
tokova, kao i o posebnosti karaktera objekta. U skladu sa ovim principima pokušati na
fasadi objekta primijeniti kombinaciju staklenih i punih ploha obrađenih ravnim ili
štokovanim malterom.

INVESTITOR:

Međedović Marina



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS IDEJNOG RJESENJA 

STAMBENOG OBJEKTA 

KAT.PARC. BR. 3551/7 KO POLJE, KOJA SE 

NALAZI U ZAHVATU DUP-a »POLJE- ZALJEVO«, 

U OKVIRU UBL BR.6, U ZONI »MN«, U BARU. 
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INVESTITOR: Medjedovic Marina 
PROJEKTANT: ARCHISTUDIO, D.O.O. 

ULCINJ OBJEKAT: STAMBENI 

OBJEKAT 

MJESTO : BAR 

REON : POLJE 

KAT.PARC. BR. 3551/7 KO POLJE, KOJA SE NALAZI U ZAHVATU DUP-a »POLJE- 

ZALJEVO«, U OKVIRU UBL BR.6, U ZONI »MN«, U BARU. 
 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIĈKI OPIS OBJEKTA SADRZI: 

 

• OPŠTE PODATKE O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

• OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

• OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

• TEHNIĈKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

• OSNOVNE PODATKE O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

• KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

• SAOBRAĆAJ 

• ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 

• OBRAĈUN POVRŠINA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



• OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 
 

Prema Detaljnom urbanistiĉkom planu »Polje-Zaljevo«, na urbanistiĉkoj parceli, u okviru 

urbanistiĉkog bloka broj 6, u zoni »MN« , se nalazi katastarskaj parcela broj 3551/7 KO Polje, opština 

Bar, površine od 327.00 m². 

 

Planirani stambeni objkat je spratnosti P+1 (prizemlje i jedan sprat), orjentacionih gabaritnih 

dimenzija 11.80m x 7.60m i ukupne bruto gradjevinske površine od 153.53m2. 

 

Prema Detaljnom urbanistiĉkom planu »Polje-Zaljevo«, na kat.parc. br. 3551/7 KO Polje, 

opština Bar, planirana je izgradnja stambenog objekta po parametrima shodno UT 

uslovima. 

 
 

• OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

 

Lokacija kat. parcele br. 3551/7 KO Polje na kojoj je planirani stambeni objekat se sa 

sjeverne strane graniĉi sa kolsko - pjesaĉkom saobraćajnicom, sa istoĉne strane se graniĉi 

sa kat.parc. br. 3551/10, sa juţne strane se graniĉi sa  kat. parc. br. 3550, dok se sa zapadne 

strane granici sa kat. parc. br. 3551/6. 

 

Lokacija na kojoj se planira stambeni objekat je adekvatno ukljuĉena u saobraćaj tako da je 

pješacki i kolski pristup omogućen sa postojeće saobraćajnice . 

 

• OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

 

Na katastarskoj parceli broj 3551/7 KO Polje, koja se nalazi u zahvatu DUP-a »Polje-

Zaljevo«, u okviru urbanistiĉkog bloka broj 6, u zoni »MN«, opština Bar, površine od 327.00 

m² planirana je izgradnja stambenog objekta, spratnosti P+1 (prizemlje i jedan sprat), 

orjentacionih gabaritnih dimenzija 11.80m x 7.60m i ukupne bruto graĊevinske površine od 

153.53m2. 

 
Predmetni stambeni objekat je raĊen u skladu sa propisima, preporukama i standardima o izgradnji 

objekata. Objektu se pristupa sa kolsko-pješaĉke saobraćajnice sa sjeverne strane. 

 
 

U OSNOVI PRIZEMLJA – U osnovi prizemlja stambenog objekta planiran je glavni ulaz u 

objekat , hodnik kao i stepenište koje povezuju prizemlje i sprat. U osnovi prizemlja 

projektovan je dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom u sklopu koje je planirana ostava, kao 

i toalet i terase. 

 

U OSNOVI 1. SPRATA– U osnovai 1. sprata stambenog objekta planiran je hodnik koji 

povezuje sve planirane prostorije na spratu. U osnovi 1. Sprata projektovane su 3 (tri) 

dvokrevetne spavaće sobe od kojih jedna ima svoj gardarober, planiran je degaţman i 

zajedniĉko kupatilo, kao i dvije terase. 

 



• Prilikom projektovanja stambenog objekta dnevne i spavaće zone su orjentisane tako 

da je omogućena maksimalna osunĉanost u toku dana. 

• Objekat se završava ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro- i 

termo izolacijama. 

 

• Glavnom ulazu u stambeni objekat se pristupa sa kolsko - pješaĉke saobraćajnice. 

 
 

• TEHNIĈKO – TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 

S obzirom na nedostatak hidrotehniĉke infrastrukture na zahvatu DUP-a »Polje-Zaljevo«, 

Bar, do izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata, planira se alternativno snabdjevanje 

vodom izgradnjom cistjerne kao i alternativni i privremeni odvoz otpadnih voda nabavkom 

i ugradnjom ekološke-biološke septiĉke jame. 

Sa postojeće gradske infrastrukture objekat se veţe na Elektro i PTT mreţe. 

Sa stanovišta tehniĉkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je 

ispoštovana funkcionalnost kako u prizemnom dijelu, tako i na spratnoj etaţi. 

Veze su projektovane u najkraćoj mogućoj formi, a zoninzi su orjentisani tako da se obezbjedi 

potrebna osunĉanost u toku dana. 

Upotrebljeni materijali u skladu su sa tehniĉko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani 

kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti 

objekata. 

 

• OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

 

Objekat je spratnosti P+1 (prizemlje i jedan sprat). Aseizmiĉki i gravitacioni noseći sistem 

ĉine AB zidna platna postavljena u oba ortogonalna pravca. Usvojeni koncept konstrukcije 

je većinom bio vodjen arhitektonskim zahtjevima ali i seizmiĉkim uslovima terena što 

podrazumjeva dovoljno krutu betonsku strukturu. Temeljnu konstrukciju ĉini temeljne 

trake debljine d=40.00cm. Objekat je proraĉunat na istovremeni uticaj stalnog, pokretnog i 

izuzetnog opterećenja. Medjuspratna konstrukcija je monolitna AB konstrukcija livena na 

licu mjesta debljine dp=15.00cm. 

 

• KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeći : 

-konzervacija spoljne i unutrašnje energije u uslovima postojećih klimatskih karaktristika, 

-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova, 

-posebnosti u karakteru objekta. 

 

Obrada unutrašnih i spoljašnjih zidova: 

Fasadni i pregradni zidovi su od blok opeke i betonska zidna platna. 

Malterisanje unutrašnjih zidova se vrši sa produţnim malterom R=1:3:6. 

Bojenje unutrašnjih prostorija zidova se vrši poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem dva puta i 

bojenjem dva puta, dok su zidovi u kupatilu i kuhinji oblaţu prvoklasnom keramikom. 



Termoizolacija fasade u spoljašnjem oblikovanju se izvodi od tvrdih ploĉa ekstrudiranog poliestera, 

debljine d=5cm, a njena obrada u »Demit« sistemu. Završna obrada je akrilna tonirana zrnasta 

struktura u bijeloj, kremastoj boji, dok su pojedini dijelovi fasade obraĊeni kamenom. 

 

 

Obrada plafona: 

Malterisanje unutrašnjih plafona se vrši sa produţnim malterom R=1:3:6 

Bojenje plafona se vrši poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem dva puta i bojenjem dva puta, 

dok se u kupatilu izvodi hanter daglas spušteni plafon. 

 

Podne obloge: 

U dnevnim i spavaćim sobama je predvidjen hrastov parket, kao i u hodniku, na dvokomponentnom 

ljepilu 

, u kupatilu, kuhinji, stepenicama je predviĊena prvoklasna protiv klizna unutršnja keramika, dok je na 

terasama i u garaţi predviĊena vanjska protivklizna granitna keramika. 

 

Fasadna i unutrašnja stolarija: 

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i punih ploha 

koje su obraĊene ravnim i štokovanim malterom. Spoljašnja stolarija je od aluminijskih eloksiranih 

profila sa termo prekidom. Spoljašnja stolarija je zastakljena staklom "Termopan" 4+12+4mm sa 

vanjskim stop sol staklom, spoljašnja stolarija je odraĊena sa roletnama aluminijskih profila koje. 

Unutrašnja stolarija je drvena, okov za unutrašnju stolariju je mesingani. 

 

Ograde: 

Ograde na terasama su radjene od kovanog profila, visina ukupne ograde je h=100cm. 

 

Krov je riješen kao ravan neprohodan sa potrebnom termo i hidro izolacijom. OdvoĊenje vode od 

atmosferskih padavina je predviĊeno slivnicima na terasama i na ravnom krovu i oluĉnim vertikalama 

od aluminijumskog lima. 

 

• SAOBRAĆAJ 

 

Stambenom djelu objekta se pristupa sa postojeće kolsko - pješaĉke saobraćajnice sa 

sjeverne strane uz nova investiciona ulaganja. 

 
Za parkiranje se koristi sama parcela . U skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen 

korekcije za Bar (koji iznosi 0.5) potreban broj parking mjesta za stambene površine je 8 

PM/1000m2. Potrebno je obezbjediti 2 parking mjesta za planirani stambeni objekat. 

U okviru parcele projektovano je 2 PM, što zadovaoljava zadane parametre iz UTU. 

 

• ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 

 

Na lokaciji objekta se pojektom predviĊa novo ozelenjavanje na slobodnim 

površinama koje će svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Prema UT 

uslovima, u okviru novoprojektovanih objekata uĉešće zelenila mora biti min. 20% 

površine urbanistiĉke parcele. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih površina na 



slobodnim površinama oko objekta i mjestimiĉnim sezonskim cvijećem i niskim 

uredjenim zimzelenim rastinjem. 

 

 

 

• OBRAČUN POVRŠINA  

 
 

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINE OBJEKTA 

 

PRIZEMLJE 66.08m2 

1.SPRAT 71.14m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 137.22m2 

 
 

REKAPITULACIJA BRUTO  POVRŠINE OBJEKTA 

 

PRIZEMLJE 75.91m2 

1.SPRAT 77.61m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 153.53m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ULCINJ, 2020. god MP 

SASTAVIO: 

arh. Dzanan Mavrić, spec.sci. 
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